


Een masterplan met collectieve tuinen
als motor voor dorpskernvernieuwing

WARD VERBAKEL [PLUS OFFICE ARCHITECTS]

In de ontwikkeling van onze dorpen zou een ‘business as usual’ scenario verdere

verstening betekenen en leiden tot een stedelijke schaalvergroting. Met de doelstellingen

van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen in het achterhoofd en als antwoord op

het schrikbeeld van de betonstop zoals dat leeft bij vele dorpsbewoners, wil het

masterplan ‘De Tuinen van Puurs’ een ontwikkeling ‘op maat van het dorp’ bieden.

et masterplan werkt met tuinen in plaats van met stra-

ten en pleinen. Op het netwerk van oude kerkwegels

ent het groene binnenruimten met een culturele en
sociale dimensie. Het nieuwe dorpsplein wordt zo een publiek
toegankelijke dorpstuin. Voor de gegroepeerde woongelegenheden
wordt een collectieve tuin aangelegd en achter enkele bestaande
huizen komt een park. We stellen een ontwikkelingslogica voor
waarbij de tuin de eerste stap van elk project is: elke nieuwe ont-
wikkeling moet in eerste instantie een specifieke tuin toevoegen
aan het dorp. De tuinen verschillen in schaal,
soort en toegankelijkheid, maar vormen
samen een weefsel: een groene tuinenslin-
ger doorheen het dorp. Daarom krijgen de
tuinen — net als straten en pleinen — een
naam, zodat ze deel gaan uitmaken van het

DOOR DE TUINENSTRUCTUUR
ALS INRICHTINGSPRINCIPE TE
KIEZEN EN DE COLLECTIEVE
TUINEN ALS SOCIALE RUIMTE
TE BESCHOUWEN FORMULEERT formuleert het masterplan een

Nieuwsoortige tuinwijkgedachte

Via een Open Oproep in 2014 formuleerde de gemeente Puurs
de ambitie om haar centrum verder te transformeren tot een
kwalitatieve en aantrekkelijke verblijfsruimte. De publieke ruimte
speelt daarin een centrale rol, als ondersteuning voor wonen,
ontmoeten en ontspannen. Het masterplan ‘De Tuinen van Puurs’
van Plus Office Architects en Delva Landscape Architects werkt
een samenhangend en landschappelijk concept uit voor vier
projectgebieden in de gemeente.

Door de structuur van de
tuinen als inrichtingsprincipe
te kiezen en de collectieve tuinen
alssociale ruimte te beschouwen

llectief gel s i i inwij -
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bij kleine Franse dorpen waar het bestuur zoals de nabijheid van het open

; A TUINWIJKGEDACHTE. : :

vaak uitpakt met ontwerpopgaven voor pro-
menades vertes' een lus die vertrekt vanuit
het centrum, langs de waterbuffering naar de rand van het dorp
en terug, waarop een speeltuin, een bibliotheek, een school of een
voetbalveld inhaakt. Dat groen is niet alleen een natuuropgave,
maar heeft net zo goed een culturele en sociale betekenis. Dit
soort opgave is in Belgié nog nagenoeg onbestaand, maar sluit
wel nauw aan bij het betoog om de open ruimte als een plek te
beschouwen die fundamenteel deel uitmaakt van het dorp, er
betekenis aan verleent en er een functionele rol vervult. Het wer-
ken met kleinschalige groene ruimte binnen de verstedelijking
sluit ook veel beter aan op het dna van wat een dorp nu net is.

landschap, de individuele tuinen
en de kleinschalige bebouwing,
werden in dit masterplan vertaald naar een reeks principes die
toelaten om het dorp ook te verzoenen met de verdichtingsope-
ratie die er is ingezet.

Het kleine dorp is niet gebaat bij opvattingen over openbare
ruimte die overgenomen worden uit de stadsvernieuwing of de
klassieke stedenbouw. Strategieén zoals de heraanleg van de door-
tochten en pleinen volstaan hier niet. Al zijn dat soort projecten
in Puurs belangrijke stappen geweest in de kernversterking, het
dorp heeft ook nood aan een wat relaxte, minder steenachtige
ruimte die voor veel bewoners vertrouwd en ‘dorps’ aanvoelt. Zo
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een stedenbouw op maat van het kleine dorp gaat verdichting en
ontwikkeling niet uit de weg, maar stelt een andere collectieve
ruimte en misschien ook een andersoortige collectiviteit voorop.

Voor Puurs betekent dit dat we bij elk project dat zich wil
inpassen de vraag stellen: welke tuin voegt het toe? Elk project
omvat een openbare of collectieve tuin, die de basis van de publieke
ruimte vormt en zich doorheen het bestaande weefsel van dorpsas
en verkaveling vlecht. Een achterkantparking in een binnengebied
wordt een collectieve dorpstuin, een sociaal inbreidingsproject
een wijktuin, publieke diensten herintroduceren een'verloren
kloostertuin als publiek hart van het centrum, enzoverder.

Zo willen we een groene schakeling in noord-zuidrichting
ontwikkelen, die haaks staat op de stedelijke oost-west-as. Dat
groene netwerk van publieke ruimten die qua gebruik en uit-
straling complementair zijn, wordt verbonden door de typisch
Puurse verkeersluwe passages, kerkwegels en doorsteken waarop
het dorpse ontmoeten is geént.

De Doortochten het Dorpshart

Dat Puurs historisch gegroeid is als lineair centrum op een rug
tussen de valleien van de Vliet en de Molenbeek is nog steeds
leesbaar in de bebouwde structuur. Qok al lijkt het dorp mooi
concentrisch gegroeid, de linten aaneengesloten bebouwing in
de kern volgen de oost-westrichting gebaseerd op de oude ver-
bindingsweg tussen Sint-Amands en Willebroek. De rest is een
verkavelingsgordel van vrijstaande bebouwing.

Die oost-westrichting blijft een uitdaging voor het centrum
om er de mobiliteit, het handelscentrum en de representatieve
openbare ruimte in onder te brengen. Dat was dan ook de inzet
van de dorpskernvernieuwingsoperatie die Stramien en NERO
begin jaren 2000 uittekenden in het RUP voor de dorpskern, de

Axonometrisch overzichtsbeeld van de oorspronkelijke situatie (links) en de masterplaningrepen (rechts)

heraanleg van het Kerkplein en omlig-
gende straten en de creatie van een nieuw
dorpsplein. Dat laatste werd als PPS
gerealiseerd onder de naam Dorpshart
en is een van de sleutelelementen in de

o heropleving van de lokale economie van
W Besy " ~ hetdorpscentrum. De grote supermarkt
Qs Ly metappartementen die erin het centrum

R werd ontwikkeld is een sterk voorbeeld
van hoe grote commerciéle programma’s
in het dorpscentrum een stimulans kun-
nen zijn voor de centrumhandel. Veel
vaker zien we hoe lokale besturen hun
eigen middenstand concurrentie aan-
doen door grote baanwinkels net buiten
het dorp te vergunnen.

Het is dankzij het hierboven ge-
schetste beleid en de projecten die er-
uit voortkwamen dat het masterplan
resoluut de kaart kon trekken van de
tuinwijkgedachte. De noord-zuidgerichte
kerkwegels die de onderlegger vormden
voor de verkavelingswijken complemen-
teren de hoofdstructuur. De grote bin-
nengebieden, zoals de Hondsmarkt en
het Hooiveld, bieden de kans om het
versteende centrum aan te vullen met publieke groene tuinen,
door de oorspronkelijke kerkwegels verbonden met zowel het
dorpscentrum als het open landschap eromheen.

Dorpsetuinen

Van de oude tuin bij het Ursulinenklooster is enkel nog een
klein stukje over. Het klooster werd langzaamaan overgenomen
door het Sint-Jan Berchmans instituut. Het masterplan opent
een nieuwe doorsteek die parallel met de winkelstraat loopt en
de rand van het dorp met het Dorpshart verbindt. Dat ‘forum’
zal de drager worden van alle vernieuwde openbare diensten en
andere publieke gebouwen.

Een nieuw Huis van de Puursenaar (administratief centrum)
staat op de planning voor 2020, maar er wordt ondertussen al
werk gemaakt van het vernieuwde Cultureel Centrum de Kol-
lebloem. De school krijgt een facelift met een breed schoolgebouw
dat klas- en sportlokalen overlappend gebruikt met het deeltijds
kunstonderwijs, de dansopleidingen en de sportverenigingen.

Het masterplan nam de moeilijke beslissing om heel wat
structuren af te breken: een verouderde theaterzaal in een hangar,
maar ook recente verbouwingen aan de academie en sport- en
evenementenhal. Naast de school en het CC werden door een
actiefaankoopbeleid van de gemeente twee doorsteken naar het
forum gerealiseerd: het Harmoniepad naast de lobby van het
CC en het Ursulinenpad dat verbreed werd tot een volwaardige
fietsverbinding naar de hoofdtoegang van de school.

De Hondsmarkt is een achterkantruimte waar nu geparkeerd
wordt met eromheen een mix van achtertuinen en hier en daar
een voorgevel, zoals die van de vernieuwde openbare bibliotheek.
Er is plaats voor nieuwe bebouwing en voor een ondergrondse
publieke parking, maar de Hondsmarkt wordt toch vooral een




grote, langgerekte collectieve tuin met fruitbomen en een uit-
nodigende zitrand.

Voor de site van het Hooiveld hanteren we de typologie van
wonen in het park, waarbij het aanwezige groepje bomen maxi-
maal behouden wordt. We willen een evenwicht zoeken tussen
de traditionele grondgebonden woningen met private tuin en de
vernieuwende elementen die een wijk bijzonder kunnen maken:
een mix van grondgebonden eengezinswoningen en vrijstaande
urban villa’s in het bos, een flexibele fasering en een gemengde
buurt (co-housing, zorgwoningen, sociale woningen, ... ). In de
grote voortuin die door de bewoners gedeeld wordt is er vol-
doende plaats voor natuurlijke waterinfiltratie in wadi's en enkele
speelelementen. We trekken de kaart van ruimtelijke meerwaarde
voor jonge gezinnen die in het centrum willen wonen en er extra
groene ruimte bovenop krijgen.

Verder voorziet het masterplan ook de introductie van enkele
kleine werkplekken in het dorpsweefsel waar niet alles met han-
del- of woonfuncties moet opgevuld worden. Iets meer naar het
westen wordt een nieuw bouwblok ontwikkeld waar het wonen
rond een semipubliek binnenhof wordt georganiseerd. Dit project
van ongeveer 110 woningen werd via een PPS-procedure gegund
en omvat voor meer dan de helft private gronden. De onder-
handelingen werden door de gemeente en het masterplanteam
voorbereid en door de ontwikkelaars en hun architecten afgerond.
Het is een markante plek met zicht op de watertoren, de brug
over de beekvallei en het open landschap dat er de kern aanraakt.

Co-creatie

Opmerkelijk aan de dorpskernvernieuwing in Puurs is de snelle
realisatie van heel wat projecten. Het masterplan dat begin 2016
werd voorgesteld na een uitvoerig participatietraject, heeft on-
dertussen de eerste projecten in uitvoering zonder een extra
planningsprocedure. Er werd geen nieuw RUP opgemaakt voor
het centrum. Nog voor het masterplan voltovid was werden niet
alleen kleine stappen gezet, zoals de realisatie van de eerste fase van
de Dorpsharttuin en de verbreding van het Ursulinenpad, maar
ook grote projecten opgestart. Het vernieuwde CC de Kollebloem
rondde deze winter de ruwbouwwerken af en de bouwaanvraag
voor het PPS-project harmoniebouwblok s in voorbereiding. Het
eerste woongebouw aan de Spoortuin is aanbesteed en ook voor
de brede school werd het voorontwerp net afgerond.
Puursvoert al bijna twee decennia lang een standvastig beleid
dat inzet op kwalitatieve ontwikkeling van het dorpscentrum,
gekoppeld aan een actief aan- en verkoopbeleid van gronden en
panden. Met omwonenden en middenveldorganisaties werd een
participatietraject op maat afgelegd. Waar een draagvlak bestond
omdelen van het project uit te werken samen met eigenaars, werd
het ontwerpend onderzoek zo ingezet dat het mogelijkheden
verbeeldt en bespreekbaar maakt. Andere groepen omwonenden
zijn dan weer vooral bezorgd over de leefbaarheid van hun buurt
en de mogelijke overlast die nieuwe projecten met zich mee
kunnen brengen. Dat het ontwerpteam en het bestuur al van
het begin af aan in gesprek gingen met allerlei partners leidde
tot een doorleefd masterplan, met voldoende flexibiliteit waar

nodig, maar met scherpe visies waar er draagvlak blijkt te zijn

om snel te kunnen schakelen.
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Een tuin in dienst van de
creatieve sector, Een plek
waar te mouwen woeden
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Schemavan het tuinnetwerken hunnamen

Klein Brabantals voorbeeld

Puurs had wel een groenplan opgesteld voor de dorpsrand, maar
dat bestendigde de klassieke tegenstelling tussen een versteende
dorpskern en een groene landschappelijke rand. Daar wil het mas-
terplan nu komaf mee maken door te streven naar een evidente
vermenging als deel van de mentale ruimte van het dorp. Je kan
stellen dat de wat warrige term ‘bebouwd perifeer landschap’ zoals
die in de structuurplanning al twintig jaar wordt gehanteerd, in
dit masterplan zo wordt ingevuld dat de projecten rond de dorps-
kern zowel stedelijk als landschappelijk zijn, hybride én dorps.

Onze praktijk heeft ondertussen een discours opgebouwd over
‘stedenbouw op maat van een dorp’. Hoewel er al eerder onderzoek
is gedaan naar het bebouwd perifeer landschap, heerst toch nog
altijd het idee dat we ofwel moeten verdichten via verstening ofwel
de landschappen moeten ontvolken zoals onze huidige Vlaams
Bouwmeester verkondigt. Maar hoe de stedenbouwpraktijk
voor kleine kernen er moet uitzien, daar is het beroepsveld nog
niet uit. Onze methodologie voor de vernieuwing van dit kleine
dorpscluster formuleert een 21ste-eeuwse tuinwijkgedachte,
zonder de negatieve connotatie van gentrificatie, ruimtebeslag
en verkaveling, maar vanuit het groene karakter dat het dorp
zijn identiteit geeft.
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